Schweizer Qualitats-Gewerbeimmobilien

Die Anlagestiftung DAI er6ffnet in der Schweiz domizilierten,
steuerbefreiten Einrichtungen der 2. Sdule mit der Anlage-
gruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS einen direkten
und transparenten Zugang zum attraktiven Markt der Ge-
werbe- und Spezialimmobilien.

Anlagestrategie

Die Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS
verfolgt das Ziel, mittels Investitionen in ausgewahlte Ge-
werbe- und Spezialimmobilien entlang der Hauptverkehr-
sachsen der Schweiz risikogerechtes und langfristiges Kapi-
tal-und Ertragswachstum fiir die Anleger zu erwirtschaften.
Der Schwerpunkt der Investitionstatigkeit liegt auf dem
Erwerb von Produktionsliegenschaften, welche im Rahmen
von Sale-and-Rent-Back-Transaktionen erworben werden.
Diese Liegenschaften weisen komplementare Eigenschaften
zu traditionellen Immobilienanlagen auf. Die Beriicksichti-
gung dieser Immobilien im Rahmen der Portfoliokonstruktion
fuhrt zur Reduktion des Portfoliorisikos.

Bewertungsmethode

Samtliche Liegenschaften werden jéhrlich durch die Schat-
zungsexperten der Wilest Partner AG bewertet und zu
Marktwerten bilanziert. Der Bewertung liegen Diskontie-
rungszinssatze von 4.62% bis 4.92% zugrunde.

Daten und Fakten

Rechtsform Anlagestiftung
Ertragsverwendung thesaurierend
Schatzungsexperte Wiiest Partner AG
Revisionsstelle BDO AG
Aufsichtsbehdrde OAK BV
NAV-Ermittlung quartalsweise
Abschluss Geschiftsjahr 30. Juni

Valor/ISIN

Portfoliokennzahlen per 31.12.2020

34781849/CH0347818491

Nettoinventarwert 151.65
Wertentwicklung 2020 8.43%
Mietausfallquote 9.95%
Fremdkapitalanteil 12.02%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 77.46%
Betriebsaufwandsquote TER (g, ¢4y 50.06.2020 0.82%
Anlagerendite 3.09%
Management Fee 0.50%
Ausgabekommission 1.00%
Riicknahmekommission 0.00%
Verwdsserungsschutz max. 5.00%
Disclaimer
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Geschdftsergebnis im Uberblick (in CHF 1 000)

Vermodgensrechnung 31.12.20 _ 30.06.20
Gesamtvermogen 206 621 182578
Marktwert aller Immobilien 182184 158 165
Nettovermdgen 181145 157 328
Anzahl Anspriiche per Stichtag 1194 1069
Erfolgsrechnung (Halbjahr per 31.12.) 2020 2019
Mietertrag 3820 3812
Soll-Mietertrag 4242 3812

Kontakt und Ansprechperson

Die Anlagestiftung DAI

Dr. Stefan Binderheim
Geschaftsfithrer

Kirchenweg 8

8008 Ziirich

Tel. 044 878 99 33
s.binderheim@anlagestiftungdai.ch
www.anlagestiftungdai.ch

Dieses Dokument wurde von der Anlagestiftung DAI und / oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend DAI) mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. DAI gibt jedoch keine
Gewdéhr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fiir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind
diejenigen der DAI zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen jederzeit und ohne Mitteilung dndern. Das Dokument dient ausschliesslich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfanger. Es stellt
weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder -leistungen dar und entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Dieses Dokument darf ohne
schriftliche Genehmigung der DAI weder auszugsweise noch vollstédndig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informati-
onen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Historische Renditeangaben und Finanzmarktsze-
narien sind keine Garantie fir laufende und zukiinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben berticksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Emittent und
Verwalter der Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS ist die Anlagestiftung DAI, Zurich. Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kénnen
bei der Anlagestiftung DAI kostenlos bezogen werden. Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen zugelassen.



Portfolioentwicklung

Riickblick

Die Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS ist
trotz COVID-19 wiederum ausgezeichnet in das erste Halbjahr
des neuen Geschéftsjahrs gestartet. Mit dem Erwerb von zwei
Verwaltungs- und Produktionsliegenschaften in Kiissnacht
SZ im dritten Quartal und einer weiteren Akquisition Ende
vierten Quartals in der Westschweiz an der Verkehrsachse
Zirich - Lausanne (Eigentumsiibertragung im ersten Quartal
2021) iiberschritt der Portfoliowert die CHF 200 Mio. Schwelle.

Die ersten sechs Monate des Geschaftsjahrs waren nach wie
vor stark von der Pandemie gepragt und die Ausnahmesitua-
tion diirfte langer Bestand haben als urspriinglich angenom-
men. Mit Fokus auf ausgewahlte Gewerbe- und Spezialimmo-
bilien sind wir tiberzeugt, weiterhin gut fiir die zuktinftigen
Herausforderungen gewappnet zu sein.

Bisher sind erst wenige Mieter wegen Mietstundungen bzw.
befristeten Mietreduzierungen an die Geschéaftsstelle heran-
getreten. Nach einer Analyse der spezifischen Situation
werden generell partnerschaftliche Losungen im Einzelfall
angestrebt. Es konnten mit allen Mietern Vereinbarungen
abgeschlossen werden.

Ausblick

Der Ausbau des Immobilienportfolios der Anlagegruppe wird
sehr selektiv vorangetrieben, um die bestehenden Investitio-
nen nicht zu verwassern. Die WAULT von 15.9 und die aktuelle
Netto-Cash-Flow-Rendite von tiber 5% bestétigen die Wirk-
samkeit der verfolgten Portfoliostrategie.

Die Anlagestiftung verfiigt nach wie vor {iber eine attraktive
Portfoliopipeline, was einen stetigen weiteren Ausbau des
Portfolios iber die nachsten Monate unter Wahrung der Cash-
Flow-Rendite ermdglichen sollte.

Per Ende Jahr wurden sdmtliche Kapitalzusagen abgerufen.
Ankaufe werden inskiinftig in erster Linie mit Fremdkapital
finanziert, um die Fremdfinanzierungsquote wieder auf die
strategische Zielgrésse anzuheben.



